RF
Prades

Contrble de légalité
Date de reception de I'AR: 27/07/2023
066-246600415-DE_062_2023-DE

Concession
d’aménagement

Concession d'aménagement

ZAE MILLAS
AVENANT N°1
PYRENEES Cnrnmunaué de éummme;
ORIENTALES  Roussillon Conflent
AMENAGEMENT Multiplions nos énergies
CcC ROUSSlLLON CONFLENT - PYRENEES-ORIENTALES AMENAGEMENT

Juillet 2023



GPERATION D’AMENAGEMENT
CONCESSION D'AMENAGEMENT

Transmise au représentant de I'Etat par la Collectivité le ...

Notifiée par la Collectivité a I'’Aménageur le...

pA1aN? - ZAE Ml AS - Avenant n°1 au traité de concession

2/9



Entre

La Communauté de Communes « Roussillon Conflent », représentée par son Presﬁent Monsieur
William BURGHOFFER, agissant en vertu d’une délibération en date du/,,/g Ju i t gogg

ci-aprés dénommée par les mots «la Collectivité » ou «le Concédant» ou «la Collectivité
concédante ».

D’une part,

Et

La Société Pyrénées-Orientales Aménagement, Société Publique Locale au capital de 412 000 Euros,
dont le siége social est situé est a I'Hotel du Département de PERPIGNAN et les bureaux, Allée de
Barcelone — Batiment C — 66350 TOULOUGES, inscrite au registre de commerce de PERPIGNAN, sous le
numéro 524-462-348

Représentée par sa Directrice Générale, Madame Murielle CURTIL ROSSILLON, en vertu d'une
délibération du Conseil d’Administration de la société, en date du 06 décembre 2022.

Ci-aprés dénommeée « le Concessionnaire» ou « la Société» ou « I'Aménageur »
D'autre part,

Il est convenu ce qui suit :
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PREAMBULE

La Collectivité ayant pour objectlfs de mettre en ceuvre un projet de zone d’activités economiques
a décidé :

- par délibération en date du 25/02/2016 de mettre en ceuvre ce projet d'aménagement, désigné
ci-aprés par le terme « I'opération » dans le cadre des dispositions du code de I'urbanisme ;

- par délibération en date du 14/04/2016 de désigner la SPL Pyrénées-Orientales Aménagement en
qualité de Concessionnaire d’aménagement et de lui confier, en application des dispositions des
articles L. 300-4 et L. 300-5 & L300-5-2 du code de |'urbanisme et des articles L.1523-1 et suivants
du code général des collectivités territoriales, les taches nécessaires 3 la réalisation de cette
opération d'aménagement dans le cadre d’une concession d’aménagement.

La concession d'aménagement a été approuvée par délibération du Conseil d’administration de la
SPL en date du 30/05/2016. Le traité de concession a ensuite été signé le 11/07/2016, pour une
durée de 8 années.

Il s’agissait, apres avoir fait I'acquisition des terrains, et obtenu les autorisations administratives
adequates, de mener les études opérationnelles et les travaux d’aménagement sur environ 8,5 ha
de foncier, pour créer une zone d'activité économique communautaire.

Conformément a I'article L 300-5 du code de I'urbanisme et a I'article L. 1523-2 du code général
des-collectivités territoriales, la concession d'aménagement précise les obligations de chacune des
parties, notamment 'objet du contrat, son périmétre, sa durée et les COndItIOI’IS dans lesquelles il
peut éventuellement étre prorogé ou modifié.

La SPL PO AMENAGEMENT a ainsi mené au nom et pour le compte de la Communauté de
Communes les études préalables a I'aménagement de |a future ZAE communautaire de Millas. Ces
études ont confirmé I'importance de la future zone pour le développement économique du
territoire communautaire, prévoyant la mise a disposition de plus de 50 000 m? de terraln a
destination des entreprises.

Toutefois I’évolution de la réglementation liée au risque inondatioh, et notamment celle du PGRI
en 2019 et 2022, a classé certaines zones du périmétre initial en aléas modéré a trés fort. La
surface amenageable de la ZAE DE MILLAS telle que prévue initialement s’en est trouvée réduite,
étant partiellement inconstructible. De fait, le projet d’aménagement prévu dans le cadre de cette.
opération (Projet V1), bien que trés avancé en termes d’études, a d{i &tre abandonné.

Un nouveau projet réduit (Projet V3.1) est proposé au concédant par le concessionnaire. Toutefois
ce projet ne présente plus que 32 000 m? de surface cessible et n’est plus équilibré
financierement. Il nécessite un financement de la part de la CCRC estimé & 500 000 €.

Les parties s’entendent aujourd’hui pour préciser les termes de la concession sur les points
identifiés ci-aprés, conformément aux dispositions prévues a 'article 25.1 du contrat.
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Le présent avenant formalise I'accord des parties sur les dispositions suivantes :

- La surface aménagée de la ZAE est réduite en tenant compte des parcelles devenues
inconstruﬁtibles du fait de I’évolution de la réglementation inondation ;

- Le nouveau programme ramenant la surface cessible a environ 32 000 m?;

- La durée du contrat de concession est prolongée de 4 ans ;

- Le nouveau bilan financier, prévoyant la participation financiere du concédant a hauteur de

500 000 £.

Les clauses du contrat de concession initial non modifiées par le présent avenant demeurent

applicébles.

ARTICLE 2.  MODIFICATIONS INTRODUITES PAR L’AVENANT

Les articles ci-dessous sont modifiés vis-a-vis du contrat de concession initial du 16 juillet 2016 et
rédigés comme suit.

Article 1. OBJET DE L’OPERATION

Article 1.2. .
Cette opération s'inscrit dans un périmétre figurant sur le plan joint en Annexe 1 des présentes.

A noter que le périmétre de ZAE initial est conservé a I’ idéntique. 1l pourra' étre réduit
conformément au projet d’aménagement aprés étude de la maitrise fonciére envisageable et de
la modification du PLU a venir au regard des nouvelles contraintes PGRI.

Son aménagement doit permettre la réalisation d’'un programme prévisionnel global
d’aménagement de 32 000 m? de surface de terrain a vocation économique.

Les plans correspondant au nouvel aménagement sont‘joints en Annexe 1 et Annexe 2-3-4,

Cet aménagement comprend I'ensemble des travaux de voirie, de réseaux, d'espaces libres et
d'installations diverses a réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions 3 édifier a l'intérieur du périmétre de l'opération, ces travaux étant réalisés dans le
cadre de la concession.

Le programme global de travaux de I'opération est détaillé en Annexes 2 et 3 de la présente
concession. Le programme des travaux sera précisé en fonction du programme des équipements
publics qui sera approuvé lors du dossier de réalisation. Il détermine notamment la personne
publique ou privée destinataire de I'ouvrage qu’il s'agisse de la Collectivité concédante, d’'autres
collectivités ou groupements de collectivités, ou de concessionnaires de service public ou
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d’associdtionigleyitlieaddte ou fonciéres, Y figure l'accord de ces collectivités, groupements de
etlie EGVIRESRAISPGué Cehli des tohcessionnaires de service public sur le principe de la réalisation
deces”Bquigements, suf-1es modalités de leur incorporation dans leur patrimoine et, le cas
échéant, sur leur participation au financement qui se fera dans les formes prévues au dernier
alinéa de l'article L. 300-5 du code de I'urbanisme et & Iarticle L. 1523-2 du code général des
collectivités territoriales.

Si le programme des travaux ou ses conditions de financement tels que décrits en annexe 2, 3 et 5
venaient a étre remis en cause du fait de la collectivité concédante ou des autres personnes
publiques ou privées destinataires des ouvrages ou pour toute autre raison, un avenant
interviendrait pour prendre acte de ces modifications et de leurs conséquences notamment sur le
bilan financier prévisionnel.

Article 4. DATE D’EFFET ET DUREE DE LA CONCESSION D’AMENAGEMENT

La concession d’aménagement est rendue exécutoire dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur. La Collectivité concédante la notifiera 3 I'Aménageur en lui faisant
connaitre la date a laquelle elle aura été recue par le représentant de I'Etat |a rendant exécutoire.
Elle prendra effet & compter de la date de la réception par le concessionnaire de cette notification.

Sa durée a été fixée initialement & 8 années & compter de sa date de prise d'effet. Elle pourra étre
prorogée par les parties en cas d'inachévement de l'opération par avenant exécutoire dans les
conditions ci-dessus.

Selon les conditions fixées au contrat de concession, la date retenue pour prise d’effet du présent
contrat est le 20/07/2016.

Dans les conditions citées ci-dessus, le présent avenant indique que la durée de la concession
d’aménagement est prorogée de 4 ans supplémentaires, soit jusqu’au 20/07/2028.

La concession d'aménagement expirera également a la date de constatation de I'achévement de
I'opération si celui-ci intervient avant le terme ci-dessus. Un avenant constatera cet achévement.

La présente concession d’aménagement ne pourra pas étre renouvelée par tacite reconduction.

ARTICLE 16 - FINANCEMENT DES OPERATIONS
16.4 Participation de la Collectivité au coit de l'opération

En application de I'article L. 300-5 du code de I'urbanisme, le montant prévisionnel de la
participation du concédant est fixé a un apport financier de 500 000€.

L'échéancier prévisonnel est défini dans le bilan financier actualisé en conséquence qui est joint en
Annexe 5 du présent avenant.
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Aprés -approbation par déliberation de I'assemblée délibérante de la Collectivité concédante,
conformément a l'article L. 300-5 Il du code de 'urbanisme, le présent avenant est accepté par les
parties.

Les dispositions du traité de concession non modifiées par le présent avenant demeurent
inchangées. '

Faa . _Z-{gg Son T
Le '-‘g5/0?/%125

En deux exemplaires originaux

Pour 'Aménageur Pour la Collectivité concédante

La Directrice Générale, Le Président,

Murielle CURTIL ROSSILLON ' Willia

/ROussi |
CONFLé%\%-N
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ANNEXES

Annexe 1: Périmétre de la concession
Annexe 2-3-4 : Programme

Annexe 5-6 : Bilan financier et plan de trésorerie prévisionnels

Echéancier prévisionnel
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Programme

°  Annexe 2 - programme global
prévisionnel des équipements et
constructions -

péi;'éNEEs ___Anis °  Annexe 3 - programme des
ORIENTALES  Roussilion Gonflent équipements ala charge du

AMENAGEMENT  guiviplions nos énersies

concessionnaire

° Annexe4 - programme
d’équipements a la charge du
concédant
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ta ZAE Commiunautaire de—MILLAS doit permettre 3 la Communauté de Communes de
développer l'attrait économique de ensemble de son territoire. Les études préalables
d’aménagement ont permis d’établir un bilan prévisionnel des aménagements sur le site.

Le projet d’aménagement retenu, dont le périmétre initial occupe approximativement une
surface de 8,5 ha, a permis d’établir une répartition prévisionnelle des surfaces présentée ci-
dessous :
e Terrains cessibles : 3,2 ha.
e Espaces publics (voiries, stationnements, cheminements doux, espaces verts
paysagers...) : 1,4 ha.
o Délaissé inconstructible — 4 étudier en phase conception : 3,9 Ha.

Annexe 2 - programme global prévisionnel des équipements
et constructions - '

Le programme prévisionnel en termes de constructions & usage économique doit permettre
la réalisation d’environ 12 lots en extension de la zone d’activités économiques existante,
sur environ 3,2 hectares de terrains cessibles.

Annexe 3 - programme des équipements a la charge du
concessionnaire

Le concessionnaire a a sa charge I'ensemble de la viabilisation de la zone (réseaux secs,
réseaux humides, voirie et terrassement, espaces verts). A ce jour, aucun autre équipement
public n’est a la charge du concessionnaire.

Annexe 4 - programme d’équipements a la charge du
concédant |

A ce jour, aucun équipement n'est a la charge du concédant.
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A hexe 5L Bilsn financier et plan de trésorerie prévisionnel

Commune de MILLAS - ZAE MILLAS CCRC

Bilan financier prévisionnel

22/06/2016

09/11/2022

Bilan Prévisionnel
Signature CONCESSION

Estimation SPL
Nouveau Projet 2023 - PGRI 2

Intitulé E5Q3.1-PlanY
Total €HT Total €HT
DEPENSES . | Acquisition de 85 000 m? Acquisition de 68088 m*
: Soit ACHAT 2 8,50 €/ m* *
FONCIER >
TOTALFONCIER 1248650€ 771000€
DES & :
HCEJLL:)R?IRES TOTAL ETUDES ET HONORAIRES 138640€
121000€
FRAIS DE GESTION TOTAL FRAIS DE GESTION 77000€
TRAVAUX TOTALTRAVAUX 1730000€ 1582400€
E TION
REMUNERATIO TOTAL REM. AMENAGEUR 381440€ 301090€
AMENAGEUR *
FRAIS FINANCIERS TOTAL FRAIS FINANCIERS 200200 € 216 259€
PARTICIPATION
icipati g 39000€ - €
AMENAGEUR Participation amenageur 9000
TOTAL DES DEPENSES HT
N o o ‘env 16 [ots - 32500 m*
ots - m?de cessible - o 2
ECETTES de cessible - €HT/m
RECELY 3 72€HT [ m?
' 85,00
Cessions
4227840€ 2762500€
RECETTES ‘
' Subvention REGION ]
Financement CCRC 500 000
TOTAL DES RECETTES HT 4227 840 € 3262500€
MARGE 274177 € 176 111 €
7,31% 5,71%

* Hypothése d'acquisition des terrains d'assiette

/5 +1€/ m?=>impact de +70 000 € HT de dépenses
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ECHEANCIER FINANCIER AVENANT N°1

en Constaté HT

RS EchEsnger Prevzonnal KT
. W P = gilan
Eilan Fil 2022 2003 w22 2023 2025 2077 023 aveNanT N
- Eiet
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DEPENSES 20250 D66 3 &0 06 g2 53 374 656 S0 293 3 ) bbb U B9 el 250
A ACGUISITT it 1243630 J7L00Q | 1216975 BEIH BSEal L= {1y L8 bS] s dbaadnih i SHE =
ALD  [Tervaing pricaipal 1105000 €000 - 620 0ID - - - -
Al | Indemitds dddction - 51000 - 51000 = 5 = o
AL3 | Freis dacequistian 43725 80000 15850 53150 s < - -
ALd |habecfalk =~ §3825 4o0ra 1= S 35575 e T Bl 3
B |ETUDES PRE-DPERATIONNELLES 17000 27840 . 8300 1550 4000 = g & 3 it
810 |Glomite 17000 8500 - 4300 4000 - - - s
911 |Freis denguites - sote - I - - - <
A4 |Eludes de sok - 9340 4500 4850 - i S -
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. e __63t0 = _ 2000 .. 20an. WL N ' = 2
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Ahnexds L Echéancier Prévisionnel

Aprés abandon du projet V1 pour des raisons indépendantes de la volonté du concédant et du
concessionnaire, le nouvel échéancier est le suivant :

Deuxiéme semestre 2023 :
o Signature de lavenant N°1 a la concession d'aménagement
e Nouvelle négociation en vue de la Maftrise fonciére

e Contractualisation du Maitre d’oeuvre et démarrage des études de conception,

Année 2024 :
o Réalisation et dépot des dossiers administratifs :
o Dossier de permis d'aménager de la ZAE,
o Etude d'Impact,
o Dossier Loi sur I'Eau,

e Consultation des entreprises pour lancement des travaux,

Année 2025 :

e Des que la maitrise du foncier est réalisée et les autorisations administratives obtenues, lancement
des travaux d'aménagement pour une durée prévisionnelle de 12 mois, :

Année 2026 :

o Livraison des travaux d'aménagement et vente des terrains cessibles,

/-



